, . ) Sem® K¢ bai: Uy ban nhan.dan tinh
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Doc lap- Tu do- Hanh phuc
S6: 31/2024/QD-UBND Pién Bién, ngay 01 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mot so chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phap
dinh gia dat trén dia ban tinh Dién Bién theo quy dinh ciia Nghi dinh )
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat sua doz b6 sung mot so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc
Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thdng 01 nam 2024, Ludt Sita doi, bé sung
mét so dieu cua Ludr Dat dai, Ludt Nha ¢, Ludt Kinh doanh bdt déng san va
Lugt CAc to churc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghj dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot s chi
tiéu cu thé khi 4p dung phuong phap dinh gia dat trén dja ban tinh Pién Bién
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy 11 thang 10 nam 2024.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh; Thi trudng cac Sd, ban,
nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh pho Chu tich
UBND céc x4, phuong, thi tran; Tha truéng co quan, don vi va cac t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; CHU TICH
- Van phong Chinh phu; = o

- Vu Phép ché - B6 Tai nguyén va Méi truong;

- Cyc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh, Poan PBQH tinh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh Dién Bién;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- bai PTTH tinh, Bao Dién Bién Phu;

- Trung tdm Théng tin - Hoi nghi tinh;

- Luu: VT, KTN.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPIEN BIEN Péc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH

I'; 2024 cia Chinh phu Quy dinh vé gla dat
@ Duyét dinh s6: 31/2024/0P-UBND ngay 01 thang 10
924 cua Uy ban nhdn ddn tinh Dién Bién)

3 Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot s6 chi tiéu cy thé khi ap [dung phuong phap
dinh gia dat trén dia ban tinh Pién Bién theo quy dinh tai diém d khoan 2, diém
d khoan 3 Piéu 6 va khoan 3 DPiéu 8 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac co quan c6 chuc nang quan ly nha nudc vé dat dai, co quan co
chirc nang tham dinh gia dat.

2. To chtic c6 chiic nang tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat, don vi su nghi€p cong c6 chiic nang tu van xac dinh gia dat.

3. T6 chure, cd nhan khac c6 lién quan.

) . Chuong II
MOT SO CHI TIEU KHI AP DUNG PHUQ’N G PHAP DINH
GIA DAT LAM CAN CU XAC PINH GIA PAT CU THE

Diéu 3. Céc yéu to khac hinh thanh doanh thu quy dinh tai diém d
khoan 2 Dieu 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu va ty I¢ ban hang

Déi v6i thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham dich vu (sau ddy goi tat la thoi diém bdt dau ban hang) thi can cit vao
tién d6 da duoc xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién
du 4n dau tu hodc quyet dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu dé udc tinh
doanh thu phat trién cua dy 4n. Truong hop trong cac van ban vé chi truong dau
tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép
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thuan du an du tu chua xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang

thi xac dinh nhu sau:

‘a) DPoi Yc')’i du ‘én khu nha §r, khu @6 thi, khu dan cu duoc phép phan 16,
ban nén, chuyén quyén str dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha ¢

g ;‘r:’}lg‘na“_ Thoi diém bit diu bén
] Tinh ti? " | hang: Ké tir ngay giao | Ty I¢ ban hang
Quy m6 Dy an/khu dat thoi didm dat, cho tl}ué dat, cho | (% lan luot theo
2, 3 phép chuyén muc dich tung ndm)
bat dau , s
AR sir dung dat
ban hang
Dudi Sha 02 nam Tt nam thir hai 50-50
Tu 5 ha dén dudi 20 ha 03 nam T nam th hai 30-35-35
T 20 ha dén duéi 50 ha 04 nam Tt nam thir hai 25-25-25-25
Tt 50 ha tré 1én 05 nam Tt nam thr ba 20-20-20-20-20

b) Béi v6i du an khu nha o, khu db thi, khu dén cu xay dung nha ¢ toan
bd hodc c6 mot phan duoc phép phéan 16, ban nén, chuyén quyén st dung dat cho
ngudi dan tu xay dung nha &; dy an xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop (6,

thwong mai dich vu)

Thoi gian
banhang | Thoi diém bat dau ban L
| dat 6, nha | hang dét &, nha : Ké tw | Ty 1€ ban hang
Quy mé Dy an/khu dat | ¢: Tinh tir | ngay giao dat, cho thué | (9 1an luot theo
thoi diém | dat, cho phép chuyén ting nim)
bat dau | muc dich sir dung dat
ban hang
Dudéi Sha 03 nam T nam thtr hai 30-35-35
Tir 5 ha dén duéi 20 ha 04 nam Twr nam thu hai 25-25-25-25
Tir 20 ha dén dudi 50 ha | 05 nam T nam tha hai 20-20-20-20-20
Twr 50 ha tré 1€n 06 nam Tu nam thir ba 15-15-15-15-20-20

Pit thuong mai dich vu: Thoi gian ban hang duoc tinh béng thot han thué
dat chuyén muc dich sir dung dat duoc co quan c6 tham quyén phé duyét trur di
s6 nam xay dung; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu
dugc tinh tir sau nam két thiic thoi gian xay dung va hoan thién cong trinh.

) Déi véi du 4n nha chung cu v6i muc dich dé ¢ hodc muc dich sir dung
hon hop (o, thuwong mai dich vu)




Thoi gian
] nha ¢: Tinh | hang nha ¢: Ké tir ngay hang
Quy m6 Dy an/khu dat tir thoi giao dat, cho thué dat, o 13
diém bit | cho phép chuyén muyc| (70 lanluot
dAu ban | dich sir dung dt; theo ttng nam)
hang
DBén 5 tang (co hode khong | 5 15y Tir ndm thit hai 50-50
cO tang ham)
Ti 6 ting dén 12 ting (¢6 | oy o Tir nam thi hai 30-35-35
hoic khong c6 tang ham)
Tu 13 tang dén 20 tang (0 | o 50y Tir nfim thir ba 25-25-25-25
hodc khong c6 tang ham)

Pat thuong mai dich vu: Thoi gian ban hang dugc tinh béng thot han thué
dat chuyén muc dich sir dung dat dugce co quan c6 thAm quyén phé duyét trir di
s6 nam xay dung; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu
dugc tinh tir sau nam két thuc thoi gian xay dung va hoan thién cong trinh.

d) Péi voi du an sir dung dat vao muc dich cong cong co6 muc dich kinh
doanh; du an st dung d4t vao muc dich kinh doanh vin phong; du lich; thuong
mai dich vy; cho thué can ho; khach san; dich vu luu tr, nghi dudng; kho
xuong, bén bai; dau tu xay dung két cAu ha tang trong khu - cum cong nghiép;
tang ham, trong giir xe va cac loai hinh dich vu khac

- Thot gian ban hang (thoi gian kinh doanh cho thué):

Pdi véi du an su dung dat vao muc dich cong cong cd muc dich kinh
doanh; dy an sir dung dat vao muc dich kinh doanh vin phong; du lich; thuong
mai dich vu; cho thué can hg; khach san; dich vu luu tri, nghi dudng; kho
xuong, bén bai; ting ham, tréng giir xe va cac loai hinh dich vu khac: Thoi gian
ban hang dugc xac dinh theo thoi han duoc giao dat, cho thué dat; thoi gian thuc
hién cua dy 4n dugc co quan c6 tham quyén phé duyét trir di s6 nam xay dung.

Péi v6i du an dau tu xdy dung két ciu ha tang trong khu - cum cong
nghiép: Thoi gian ban hang dugc xac dinh theo thot han thué dat; thoi han thue
hién duy an dugc quy dinh trong quyét dinh thanh 1ap khu, cum cong nghiép,
trong hop ddng thué dat, trong cac van ban phap luat lién quan du 4n trir di s6
nam xay dung.

- Thoi diém bat dau ban hang (thoi diém bat dau kinh doanh, cho thué):

Pdi véi du an su dung dat vao muc dich cong cong cd muc dich kinh
doanh; dy an str dung dat vao muc dich kinh doanh van phong; du lich; thuong
mai dich vy; cho thué can hg; khach san; dich vu luu tra, nghi dudng; kho
xuong, bén bai; tﬁng ham, trong gilr xe va cac loai hinh dich vu khac: Ké tir sau
nam két thuc thoi gian xay dung va hoan thién cong trinh.
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Dbi vé6i loai hinh kinh doanh cho thué lai dit dd dau tu ha tang; cho thué
kho xuong trong cac khu, cum cong nghiép: Ké tir sau nam két thuc dau tu xay
dung va két thuc theo tién do thuc hién du an d3 duoc quy dinh trong quyét dinh
thanh 14p khu, cum cong nghiép, trong hop ddng thué dat, trong cac vin ban
phap luat lién quan du an.

2. Ty 16 lap day: Déi véi du an str dung dat vao muc dich cong cong co
muc dich kinh doanh; du 4n st dung dat vao muc dich kinh doanh van phong;
du lich; thuong mai djch vu; c\ho thué can ho; k,héch san; dich vu luu tr, nghi
dudng; kho xudng, bén bai; dau tu xay dung ket cau ha tang trong khu - cum
cong nghiép; tang ham, trong gilt xe va cac loai hinh dich vu khac

a) Ddi véi céc loai hinh sir dung dat vao muc dich cong cong cd muc dich
kinh doanh; kinh doanh cho thué van phong; hoat dong du lich; cho thué san
thuong mai dich vy; cho thué can hg

- Cac phudng trén dia ban thi x4, thanh phé: 80%.

- Cac xa trén dia ban thanh phé; thi trin thudc cac huyén: 75%.

- Céc xa con lai trén dia ban cac huyén, thi xa: 70%.

b) Ddi véi loai hinh kinh doanh khéch san, dich vu luu tra, nghi dudng

- Cac phudng trén dia ban thi x4, thanh phé: 80%.

- Cac xa trén dia ban thanh phé; thi trin thudc cac huyén: 70%.

- Céc xa con lai trén dia ban cac huyén, thi xa: 60%.

¢) Déi vai cac loai hinh cho thué kho xudng, bén bai; dau tu xay dung két
cau ha tang trong khu - cum cong nghiép va cac loai hinh dich vu khéc

- Cac phuodng trén dia ban thi x4, thanh phd: 70%.

- Cac xa trén dia ban thanh phé; thi trin thudc cac huyén: 60%.

- Céc xa con lai trén dia ban cac huyén, thi xa: 55%.

d) Pbi voi cac loai hinh kinh doanh dich vy tang ham, trong giit xe

- Déi véi cong suat khai thac cua dich vu trong gitt xe: Pia ban cac
phuong trén dia ban thi xa, thanh phd trong giir xe 1a 03 lugt/ngay dém; cac x&
trén dia ban thanh phd; thi trin thudc cac huyén 1a 02 lugt/ngay dém; cac xa con
lai trén dia ban cac huyén, thi xa l1a 01 lugt/ngay dém.

- Péi véi ty 1¢ lép déy cua dich vu tr:fmg ham, bai d6 xe cla tdoa nha cao tﬁng
xac dinh dua vao mat do dan cu, téng cao cong trinh, dién tich san kinh doanh va
dién tich tang ham, khong phan chia theo khu vuc va vi tri ciia dy 4n. T6 chic
thuc hién dinh gia dat dé xuat ty 1€, co quan Tai nguyén va Moi truong trinh Ho1
d6ng tham dinh gia dat cu thé xem xét quyét dinh tig trudng hop cu thé.

3. Truong hop du an tai Diéu 3, Piéu 4 quy dinh nay dugc co quan nha
nudc co thim quyén giao dat, cho thué dat theo nhiéu Quyét dinh thi thuc hién
theo khoan 8 Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
phu, trong d6: Thoi gian ban hang; ty 1¢ lap day; ty 1& ban hang; thoi diém bat
dau ban hang; thoi gian xdy dung; tién d6 xay dung; chi phi tiép thi, quang céo,
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ban hang; chi phi quan ly van hanh; chi phi lai vay, loi nhuan cua nha dau tu c6
tinh dén von chu sé hitu, rai ro trong kinh doanh dugc tinh theo dién tich quy
mo/khu dat theo timg Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

4. Dbi v6i quy md du 4n va thong s dién tich tai Diéu 3, Diéu 4 quy dinh
nay xac dinh nhu sau:

- Quy md dién tich dau tu xay dung dugc xac dinh theo cac vin ban phap
1y cua du an da duogc chép thuan nhu: Chép thuan chu truong dau tu; Quyét dinh
phé duyét Quy hoach chi tiét va ban v& kém theo; Quyét dinh phé duyét bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung; Thong bao két qua tham dinh cua co quan
chuyén mén vé xay dung va ban A thiét ké kém theo; Quyét dinh giao dét, cho
thué dat cia co quan co tham quyén; cac hd so, tai liéu khac duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén tham dinh, phé duyét.

- Thong s6 dién tich 1am co s& x4c dinh doanh thu phat trién ctia Dy an
cin cr theo cac van ban va ban v& dugc co quan c6 tham quyén phé duyét tai
thoi diém gan nhat dén thoi diém xac dinh gia dat (Quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét va ban vé kém theo; Théng bdo két qua tham dinh ciia co quan
chuyén mén vé xdy dwng va ban vé thiét ké kem theo...).

Picu 4. Cac yéu to lién quan dén chi phi phat trién quy dinh tai diém
d khoan 3 Dieu 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. P6i véi thoi gian xay dung, tién do xay dung thi cin ctr vao tién do da
dugc xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau
tu hodc quyét dinh phé duyét, chp thuan du an déu tu dé ude tinh chi phi phat
trién cua du an. Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so
moi thau thyc hién dyu an dau tu hoic quyet dinh phé duyét, chdp thuin dy an
dau tu chua xac dinh thoi gian xay dung, tién do xay dyng thi xac dinh nhu sau:

a) DPdi v6i du an khu nha ¢, khu d6 thi, khu dan cu duoc phép phan 106,
ban nén, chuyén quyén st dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha ¢

Thoi gian xay dung: Ké o
] tir ngay dwgrc giao dat, Tién do xay dung
Qlly mo Dl.l’ an/khu dat ChOr’thllé dat, cho phép (% lén luot theo tﬁ’ng
chuyén muc dich sir dung nim)
dat
Duéi 5 ha 01 nam 100
T 5 ha dén duéi 20 ha 02 nam 50-50
Ttr 20 ha dén dudi 50 ha 03 nam 30-35-35
Tu 50ha trd 1én 04 nam 25-25-25-25

b) Péi v6i dy an khu nha &, khu db thi, khu dan cu xay dung nha ¢ toan
bd hoac c6 mot phé‘m dugc phép phan 16, ban nén, chuyén quyén st dung dét cho
ngudi dan ty xay dung nha &; du 4n xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop (0,
thwong mai dich vu)
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Thoi gian xiy dyng:
_ | Kétirngay dugc giao Tién dd xay dung

Quy mé Dy an/khu dat | dat, cho thué dat, cho o 13 ) T
phép chuyén muyc (% lan lugt theo tirng nam)
dich sir dung dat

Dudi Sha 02 nam 50-50
Ttr 5 ha dén duéi 20 ha 03 nam 30-35-35
Tur 20 ha dén duéi 50 ha 04 nam 25-25-25-25
Tt 50 ha tré 1é€n 05 nam 20-20-20-20-20

¢) P6i voi dy an nha chung cu voi muc dich dé ¢ hoic muc dich st dung
hon hop (0, thuong mai dich vu)

Quy md Dy an/khu dat

Thoi gian xay dung:

Ké tir ngay dwore giao

dét, cho thué dit, cho
phép chuyén muc

Tién dd xay dung (% lan luot
theo tirng nam)

hodc khong c6 tang ham)

dich sir dung dat
Dén 5 tang (c6 hoic < )
khong c6 tang ham) 02 nam 50-50
Tir 6 tang dén 12 ting (co < aE.
hoic khong c6 tang ham) 03 nam 30-35-35
Tur 13 ting dén 20 téng (co 04 nim 95.95_95 5

d) Pbi véi du an st dung dat vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh; du 4n sir dung dat vao muc dich kinh doanh vin phong; du lich; thuong
mai dich vy; cho thué can ho; khach san; dich vu luu tr, nghi dudng; kho
xuong, bén bai; dau tu xay dung két cau ha tang trong khu - cum cong nghiép;
tang ham, trong giit xe va cac loai hinh dich vu khac

Quy mé Dy an/khu dit

Thoi gian xiy dung: K& tir
ngay dwoc giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat

Tién do xay dung (%
lan luot theo tirng ndm)

Pén 5 tang (c6 hoic

hoic khong c6 tang ham)

khong c6 ting ham) 02 nam 5030
T 6 tang dén 12 tang (co < aE.
hoic khong c6 ting him) 03 ndm 30-35-35

Tur 13 ting dén 20 tang (co 04 nim 95.95.25.95
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2. Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang bang 1% trén tong doanh thu phat
trién quy vé hién tai cuia dy an.
3. Chi phi quan Iy van hanh bang 10% trén doanh thu cho thué hang nim
(doanh thu phat trién).
4. Chi phi lai vay, loi nhudn cta nha dﬁu tu 6 tinh dén vén chu s hiru,
rti ro trong kinh doanh bang 14% nhan voi téng cta chi phi quy dinh tai diém a,

diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va gia tri quyén sir dung
dat cua thira dét, khu dat can dinh gia.

Piéu 5. Cac yéu t6 anh hwong dén gia dat quy dinh tai Khoin 3, Piéu
8 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. B6i v6i dat phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat: khoang cach dén trung tam hanh
chinh, trung tam thuong mai, chg, co s& y t€, gido duc va dao tao, thé duc thé
thao, cong vién khu vui choi giai tri.

b) Piéu kién vé giao thong: Do rong, két cau mat dudng, tiép giap véi 1
hoac nhiéu mat duong.

C) Piéu kién vé cép thoat nudc, cép dién.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat: Dién tich, 6 rong
mat ti€n, chiéu sau, hinh thé thira dat, khu dat.

d) Céac yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung gdm: hé sé st dung dat,
mat d§ xay dung, chi gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gi61 han s6 tang ham dugc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét (néu co).

e) Hién trang moi truong, an ninh.

g) Thoi han str dung dét.

h) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat: Thira dat tiép giap voi mat
thodng; nhin ra cong vién cday xanh, ho nudc, chg, trung tdam thwong mai; bi
duong dam vao; nhin ra hodc ti€p gidp khu nghia trang, nghia dia, chua, dinh,
deén, miéu, tor dudng, bai rac, khu xur ly chat thai.

2. B6i v6i dat nong nghiép

a) Nang suat cay trong, vat nui.

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang céach gﬁn nhat dén noi san
xuat, ti€u thu san pham.

C) Bleu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: do rong, cip
duong, két cau mit duong; diéu kién vé dia hinh.

d) Thoi han st dung dat, trir dat néng nghiép duge Nha nude giao cho ho
gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép trong han
mirc nhin chuyén quyén thi khong cin c vao thdi han st dung dat.

d) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat: Diéu kién canh tac, tudi tiéu,
tho nhudng.
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3. Muc do chénh 1éch téi da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay dé xac dinh mire tuong déng nhat dinh 13
40% nhung gia dit cua thira dat can dinh gia di xac dinh phai bao dam chénh
léch v6i timg mirc gia dat wéc tinh khong qua 15%.

4. Cach thtrc diéu chinh dbi véi timg muc do chénh 1éch cua timg yéu td
anh hudéng dén gia dat, cu thé nhu sau:

a) Viéc diéu chinh gia dat cta thira dat so sanh theo ty 18 phan tram (%).

b) Liy cic yéu t6 anh huong dén gia dit cua thira dit can dinh gia
lam chuan d¢ diéu chinh gia cta thira dat so sanh.

C) Tru:ong hO’p ¢ yéu td anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh theo
huong lam giam gia dat so voi thira dat can dinh gia thi dleu chinh tang muc gia dat
ctia thira dat so sanh (cong) theo yéu té do; truong hop ¢6 yéu td anh huong dén gia
dat cua thira dat so sanh theo huong lam tang gia dat so véi thira d,at can dinh gia
thi diéu chinh giam muc gia dat cia thira dat so sanh (trir) theo yéu t6 do.

d) Truong hop cac yéu tdanh huong dén gia dat cua thura dat so
sénh giong voi thira dat can dinh gia thi gitr nguyén murc gia cia thira dat so sanh.

5. Cach thirc diéu chinh d6i véi mot sé yéu to khac anh hudng dén gia dat

a) Thira dét can dinh gia c6 cac canh (mit) tiép giap voi 2 tuyén duong tro
1én tang 5% so voi thira dat thong thuong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

. b) Mot sO yéu t khac anh huong dén gia dat quy dinh tai diém h khoan 1
Dicu nay

- Thira dat can dinh gia bi duong dam vao giam 10% so voi thira dat

thong thuong.

- Thira dit can dinh gia nhin ra hoic tiép giap khu nghia trang, nghia dia,
chua, dinh, dén, mi€u, tor duong, bai rac, khu xur Iy chat thai giam 5% so vdéi
thura dat thong thuong.

- Thira dat can dinh gia nhin ra khu thuong mai, dich vu hoac cho tang 5%
so voi thura dat thong thuong.

- Thira dat can dinh gi nhin ra khu cdy xanh (khu ciy xanh c6 dudng dao
hodc cong vién), hd nudc hoac tiep gidp voi 01 mat thodng tang 3% so vdi thira
dat thong thuong.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia cac co quan, don vi

1. Co quan Tai nguyén va Moi truong cin clr cac chi tiéu, yéu té anh hudng
dén gia dat tai Quy dinh dé t6 churc thuc hién xay dung phuong 4n gia dat.

2. Co quan Tai chinh chu tri, phdi hop vé6i cac co quan thanh vién Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé t6 chirc thuc hién theo quy dinh nay.
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3. Céc So¢, ban, nganh tinh; ny ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé
va cac co quan don vi c6 li€n quan cdn cur cac ndi dung néu trén dé to chirc thuc
hién theo quy dinh hién hanh.

4. T6 chire ¢6 chic ning tu vn xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dat; Pon vi sy nghiép cong c chirc ning tu van xac dinh gia
dét chiju trach nhiém trudce phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc, khach quan
ctia két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai
nam 2024.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

Trong qué trinh thuc ‘hiqén néu ¢6 vuong méc, cic co quan, don vi, dia
phuong kip thot phan anh vé Uy ban nhén dan tinh (qua So Tai nguyén va Moi
truong) dé xem xét, diéu chinh cho phu hop./.
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